CROWN

FUNDING

GLOSSAIRE

‘Definitions parfois ajustees dans le contexte du financement participatif immaobilier.

A

Acte de caution:

Signifie gue le garant sengage a rembourser les dettes de linitiateur de la levee de fonds en cas de défaut. CROWN
FUNDING, agissant pour le compte des investisseurs, peut solliciter lintervention du garant en cas de non-
paiement ou de non-respect des termes du contrat par linitiateur.

Adresse fiscale :
Est celle ou lon recoit le courrier des autorites. Les particuliers ['utilisent généralement pour leur residence
principale, et les entreprises pour leur siege social Il est important de la mettre a jour au besoin.

Agrément de Prestataire de Services de Financement Participatif (PSFP) :

Autorisation delivrée par LTAME a une plateforme telle gue CROWN FUNDING, lui conferant la legitimite necessaire
pour operer légalement dans le domaine du financement participatif. Cet agrément atteste que la plateforme
respecte la reglementation en vigueur.

Analyse et audit :

Sont cruciaux pour évaluer la viabilité, la rentabilité et minimiser les risques des opérations immobilieres. Essentiels
pour instaurer conflance, securite et transparence, ils nécessitent une equipe d'experts financiers et techniques,
ainsi gu'un comité pour la selection des opérations.

Autorité de Controle Prudentiel et de Résolution (ACPR) :

Surveille le secteur financier sous la supervision de la Bangue de France Elle se consacre a la regulation, a la
preservation de la stabilite inanciere, a la protection des clients, a la prevention des risques, et a la résolution des
crises financieres,

Autorité des Marchés Financiers (AMF) :

Supervise et reglemente les marches financiers, surveillant les professionnels de la finance. Elle joue un role cle
dans la garantie de la transparence et de lintegrite des operations financieres, tout en veillant au respect des
normes et reglements en vigueur dans le secteur financier.

B

Bien immobilier :

Bien qui ne peut pas etre deéplace, englobant des elements tels gu'un terrain, un batiment, ou une partie d'un
batiment destinee a un usage residentiel ou commercial. En droit frangals, la definition des biens immeubles est
enoncee aux articles 517 a 526 du Code Civil.

Board (d'une entreprise) :
Souvent lie au conseil d'administration, il fait reference a un groupe de personnes elues ou nommees Pour
representer les actionnaires et prendre des decisions strategiques au nom dune entreprise.
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Bulletin de souscription :

Est complete et signe par chaque investisseur participant a une offre. Il officialise leur engagement a acquerir
linvestissement selon les termes de loffre, ainsi qu'a respecter les conditions et a effectuer le paiement
conformement aux instructions fournies une fois soumis.

Business Plan :

Document detallle exposant les objectifs d'une entreprise, les strategies envisagees pour les atteindre, ainsi que
les ressources necessaires a leur mise en ceuvre. C'est un outil essentiel pour les opéerateurs immobiliers cherchant
a developper de nouvelles opéerations via CROWN FUNDING et a obtenir un financement.

C

Campagne

A pour objectif de recuelllir des fonds aupres des investisseurs en vue de financer une operation immobiliere
specifigue. Elle commence par une presentation, permettant aux investisseurs dexaminer les details, les
rendements et les risques, avant de contribuer au financement de l'opération.

Code Monétaire et Financier :

Regroupe les lois et reglements lies aux guestions financieres, couvrant la monnaie, les produits financiers, les
banques, et les intermeédiaires financiers. Tous les acteurs du secteur financier, y compris ceux du financement
participatif, sont soumis a ce code, dont la regulation a ete etablie en octobre 2014,

Conseiller financier :

Propose des consells et des services pour la gestion de largent et des investissements. Il assiste ses clients dans
la conception de strategies financieres adaptees a leurs objectifs et a leur situation. CROWN FUNDING établit des
partenariats avec ce type de services.

Contrat démission :

Accord formalise entre un opérateur immobilier gui initie une levee de fonds pour une opeéeration immobiliere et un
investisseur participant a cette offre dinvestissement. Ce document etablit les termes de [emission et, par
consequent, les details de linvestissement dans lopération.

Contrat d'intervention :

Utilise pour officialiser la collaboration entre loperateur iImmobilier desireux d'initier une levee de fonds pour une
opération immobiliere et CROWN FUNDING. Il déetaille les services a fournir, les delais, les couts ainsi gue d'autres
modalites.

Couple rendement-risque :

Reflete lequilibre entre le potentiel de gain et le niveau de risgue associe a un investissement. Il exprime l'idee que
des investissements offrant un rendement plus éleve sont generalement lies a un niveau de risque plus eleve, et
inversement.

Creancier :
Personne ou entite qui a investi dans une offre sur CROWN FUNDING, géenérant ainsi une dette et un droit a
paiement de la part de l'initiateur de la levee de fonds.
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Pourguoi CROWN FUNDING ?

Lintegration de CrowNfunding dans notre identite resulte de notre expertise dans le domaine du CrowDfunding.
CROWN symbolise notre engagement a assurer la gualite dans la selection des opérations immobilieres que nous
soutenons, ainsi que notre devouement constant envers nos clients, illustre par notre disponibilite permanente.

D

Délai de rétractation :
Etabli sur une duree de guatre jours, Il constitue une periode pendant laguelle un investisseur non-averti beneficie
du droit de se retirer d'une offre d'investissement sur CROWN FUNDING, sans étre tenu de fournir de justification.

Diversification :

Implique la repartition des investissements sur diverses offres proposees par CROWN FUNDING dans le but de
diminuer les risques. Cette strategie se concretise par des investissements dans des opéerations localisées a
differents endroits ou presentant des caracteristigues variees,

Dossier d'investissement :

Concu pour les investisseurs, compile diverses informations detaillees sur les aspects financiers, operationnels et
strategiqgues d'une operation presentee par CROWN FUNDING. En d'autres termes, il rassemble tous les elements
essentiels fournis par l'operateur immobilier dans le cadre d'une levee de fonds,

E

Fchéance:

Date a laguelle l'investissement dans une opération spécifique atteint sa maturité. A ce moment-1a, les investisseurs
peuvent recuperer leur capital initial avec les rendements generes. Cette date varie selon la nature de l'operation
immobiliere financeée et est cruciale dans la planification inanciere des investisseurs

Economie réelle:
Désigne les activites economiques tangibles, telles gue linvestissement dans des opérations immobilieres
concretes, en opposition a des operations plus abstraites ou speculatives,

Emission financiére des obligations::
Designe la creation et la diffusion des offres dinvestissement presentéees par CROWN FUNDING, englobant le
processus de souscription de ces offres par les investisseurs.

Fmprunt obligataire:

Methode courante de financement utilisee par les opérateurs immobiliers pour repondre a des besoins financiers.
Les investisseurs acquierent les obligations, devenant creanciers, et les opérateurs s'engagent a rembourser le
capital et a verser des interéts selon les termes du contrat d'emission.

Espace de paiement :

Environnement en ligne securise de CROWN FUNDING ou ont lieu les transactions financieres pour les
investissements. Cette interface simplifie les paiements électroniques tout en garantissant la confidentialite et la
securite des informations financieres.
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Espace investisseur

Section dediee a chaque investisseur, offrant la possibilite de consulter ses informations personnelles, ses
investissements, et de realiser des opéerations en lien avec son compte. Il s'agit de la zone réservee a linvestisseur
pour la gestion de ses activites et de ses donnees,

Ftude de marché:

Analyse les comportements des consommateurs, evalue la demande, etudie la concurrence, et identifie
opportunites et defis. Dans limmobilier, elle cible la demande, loffre, les tendances, aidant les operateurs a prendre
des decisions eclairees pour le succes de leur opération.

F

Fiche d'Informations Clés sur l'Investissement (FICI) :
Document elabore pour chague offre d'investissement presentee sur CROWN FUNDING, conforme aux conditions
definies par la reglementation en vigueur.

Fiducie:

Impligue le transfert d'actifs d'une entreprise a une entite distincte, appelee fiducie, afin que, en cas de defaut de
linitiateur de la levee de fonds, CROWN FUNDING puisse demander que les actifs immobiliers dedies servent de
garantie pour rembourser les investisseurs selon les termes convenus.

Financement participatif immobilier :

Contribution financiere collaborative d'un groupe de personnes a des operations immobilieres specifigues via des
levées de fonds, constituant une alternative aux methodes de financement traditionnelles. En echange, des
rendements financiers sont percus

Fintech
Resulte de la fusion des mots finance et technologie. IL fait reference aux entreprises qui exploitent la technologie
pour reinventer les services financiers et bancaires, tels gue CROWN FUNDINGC,

Flat Tax :
Systeme d'imposition ou un taux uniforme est appligue a tous les contribuables, independamment de leur niveau
de revenu. Elle sappligue aux investisseurs personnes physigues bases en France investissant via CROWN
FUNDING.

Foncier
Valeur associée a un bien immobilier, en excluant les structures ou ameliorations eventuelles qui pourraient étre
erigees sur le terrain. Il englobe ainsi la composante purement physique et geographigue des biens immobiliers.

Fonds propres

Participation financiére des investisseurs qui deviennent créanciers dans une opéeration immobiliere specifique. Ces
fonds propres, formes par largent investi par les participants a la levee de fonds, contribuent a la constitution du
capital necessaire au developpement de loperation.
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Garanties

Mesures de protection visant a securiser les investissements. Celles-ci peuvent inclure des garanties reelles telles
gue des hypothegues, une fiducie, un nantissement ou un acte de caution sur les biens immaobiliers finances,
assurant ainsi une protection en cas de defaut de remboursement.

Gestion extinctive :

Englobe les mesures et procedures mises en place par CROWN FUNDING pour assurer la continuité des opérations
financieres en cas de difficultes. De maniere schematique, elle garantit aux investisseurs la possibilite de recuperer
les sommes qui leur étaient promises méme en cas de cessation d'activite.

H

Hypotheque de 1¢" rang :

Garantie immobiliere attribuant aux investisseurs, en tant que créanciers, une priorite sur le bien immobilier en cas
de defaut de remboursement. En cas de cession du bien, le creancier de 1¥ rang est le 1% a recevoir le
remboursement.

Hypotheque de 2" rang :

Carantie immobiliere qui vient apres [hypotheque de 1 rang en termes de priorite. En cas de vente du bien, les
investisseurs, en tant que créanciers de 2™ rang, sont rembourses apres le créancier de 1% rang et avant d'autres
creanciers eventuels,

Horizon d'investissement :
Egalement appelé horizon de placement, correspond & la période maximale pendant laguelle un placement
financier est conserve. Cette periode varie en fonction du type de placement.

Impot sur les Societes (1S)
Taxation directe des benefices des societes, visant a imposer les profits des entreprises. Il sapplique aux
investisseurs personnes morales investissant via CROWN FUNDING,

Intéréts:

CGains financiers des investisseurs dans une offre d'investissement presentee sur CROWN FUNDING, sous forme de
rendements periodiques ou de benefices a la cloture, selon les termes du contrat d'émission. Les investisseurs
percoivent un retour financier proportionnel a leur investissement initial dans lopération immobiliere.

Intéréts bruts:
Ensemble des revenus produits par un investissement avant toute deduction ou retenue. Il s'agit du revenu brut
genere par linvestissement immobilier avant tout ajustement, cout, ou prélevement sur les bénefices de
linvestissement.
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Intéréts fixes:

Taux dintérét constant pendant toute la durée de linvestissement. Cela signifie que le rendement de
linvestissement reste invariable, tel que determine sur la page de presentation de loperation et dans les divers
documents dinvestissement dedies a linvestisseur.

Intéréts nets:

Rendement reel percu par un investisseur apres deduction de toutes les taxes et autres charges associees a
linvestissement. C'est le revenu effectif que linvestisseur realise sur son placement, apres toutes les deductions
necessaires,

Investisseur :

Peut avoir differentes significations en fonction des actions entreprises au sein de CROWN FUNDING, gu'il soit une
personne morale ou physigue et qu'il soit informe ou non. Une fois qu'il a participe a une levee de fonds, on peut
le qualifier de souscripteur.

Investisseur averti

Professionnel au sens de [Annexe II, section |, points 1) a 4) de la directive 2014/65/UE, ou un investisseur ayant
laccord de CROWN FUNDING pour etre traite en tant que tel, conformement aux criteres et a la procedure decrits
alAnnexe Il du reglement 2020/1503.

Investisseur non-averti .
Ne possede pas du statut dinvestisseur averti et peut exercer son droit de retractation dans un delai de guatre
jours concernant les investissements,

K

Know Your Customer (KYC) :
Processus reglementaire de verification de l'identite des investisseurs et des opéerateurs immaobiliers pour prevenir
le blanchiment d'argent et d'autres activites criminelles.

L

Levees de fonds:

Consistent a recueillir des fonds aupres d'un vaste groupe d'investisseurs via la plateforme CROWN FUNDING afin
de financer des operations immobilieres specifiques. Les investisseurs contribuent financierement en pretant de
largent, et une fois le montant cible atteint, les fonds sont attribues a lopération.

Liquidité:

Fait reference a la facilite de convertir un investissement en especes. Dans le cas de CROWN FUNDING, la liguidite
peut etre limitee, car la plateforme n'a pas etabli de marche secondaire pour les investissements. Toutefois, les
investisseurs ont la possibilite de ceder leurs investissements a un tiers par leurs propres moyens.

Lutte Anti-Blanchiment et Financement du Terrorisme (LAB-FT (LCB-FT en anglais)) :
Ensemble des dispositifs, reglementations et procedures mis en place pour prevenir et detecter les activites de
blanchiment d'argent et de financement du terrorisme au sein du secteur financier.
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Maitre d'ceuvre :

Personne ou lentité sélectionnée par la maitrise d'ouvrage pour mettre en ceuvre une opération immobiliere,
respectant les delais, la qualité et les couts definis par cette opération, conformement a un contrat ou a un cahier
des charges.

Maitrise d'ouvrage

Fgalement appelée maitre d'ouvrage, représente l'entité qui exprime un besoin, établit les objectifs, le calendrier
et le budget d'une opération immobiliere. L'issue anticipee de lopération est la concrétisation d'un prodult, designe
sous le terme d'ouvrage.

Marchand de biens::

Acquiert des proprietées telles que terrains, maisons ou appartements, dans lintention de les revendre
ulterieurement afin de realiser un profit. Ce professionnel peut egalement entreprendre des operations de
renovation ou de transformation des biens avant de les proposer sur le marche immoaobilier.

Masse obligataire
Ensemble des investisseurs qui souscrivent a une offre d'investissement presentee sur CROWN FUNDING, Elle est
ainsi appelee car elle englobe tous les investisseurs ayant acquis des obligations par le biais de leur investissement.

Montant de souscription :

Somme totale des engagements financiers collectes par CROWN FUNDING. Il est crucial de noter que ce montant
ne peut exceder les limites predefinies, fixees a 80 et 120 % de la demande initiale emise par linitiateur de la levee
de fonds.

N

Nantissement

Forme de garantie financiere dans laguelle linitiateur de la levee de fonds offre un actif, tel gu'un bien immobilier,
en gage a CROWN FUNDING afin de securiser le remboursement aux investisseurs. £En cas de defaut de paiement,
l'actif est saisi et vendu pour recouvrer les sommes dues aux investisseurs,

O

Objectif de financement :

Somme d'argent que l'opérateur immobilier vise a collecter afin de financer son opération grace aux levees de
fonds effectuees par CROWN FUNDING. Atteindre, voire depasser, cet objectif revet souvent une importance
cruciale pour le succes de la campagne de financement.

Obligations:

Categorie de titres financiers disponibles sur CROWN FUNDING. Au sein d'une meme emission, ces obligations
conferent des droits de creance identiques pour une valeur nominale equivalente, conformement aux dispositions
de lArticle L. 214-5 du code Monetaire et Financier.
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Page opeération :

Page dediee a la presentation d'une offre dinvestissement proposee par CROWN FUNDING. Elle rassemble des
informations detaillees sur loperation, englobant les aspects financiers, les objectifs, ainsi que d'autres details
pertinents destinés aux investisseurs potentiels.

Periode de souscription

Laps de temps durant leguel les investisseurs peuvent exprimer leur intention de participer inancierement a une
offre d'investissement presentee sur CROWN FUNDING. Une fois cette periode close, les engagements financiers
ne sont plus acceptes pour cette emission.

Personne morale:

Entité juridique distincte et autonome, telle qu'une sociéte, une association, ou une organisation, ou un autre
regroupement de ce type possédant des droits et des responsabilités propres, indépendamment de ses membres
ou actionnaires.

Personne physique :
Individu distinct et identifiable, par opposition a une entite ou une organisation. Il s'agit d'une personne agissant en
tant gu'individu plutot que par lintermediaire d'une entite legale.

Personne politiguement exposée (PPE)
Personne qui occupe ou a occupe des fonctions publiques importantes et qui peut etre exposee a un risque accru
de corruption en raison de son statut ou qui frequente de pres une telle personne.

Placements a court terme :
Investissements qui ont generalement une durée d'un an ou Maoins.

Placements a long terme::
Investissements qui ont generalement une duree de cing ans ou plus.

Placements a moyen terme .
Investissements qui ont genéralement une duree dun a cing ans.

Plan financier :

Document qui detaille divers aspects financiers d'une opération faisant lobjet d'une demande de financement a
CROWN FUNDING. Ilenglobe, atitre d'exemples, les couts, les revenus anticipes, ainsi que les marges beneficiaires,
fournissant ainsi une vision detaillee de l'operation aux analystes et au comite de selection.

Plateforme::

Site internet permettant de simplifier la connexion entre les operateurs immobiliers, egalement appeles initiateurs
de levees de fonds, et les investisseurs. Elle simplifie le processus de financement des operations immobilieres
tout en fournissant des informations detaillées sur les differentes initiatives.
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Portefeuille :

Ensemble des placements guun investisseur a effectue sur CROWN FUNDING et englobe les differentes
participations financieres de linvestisseur dans ces operations. Les informations relatives a ces investissements
sont accessibles dans son espace investisseur.

Produits financiers non cotés::

Instruments financiers gui ne sont pas negocies sur des marches publics tels que la bourse. Ces investissements
offrent des rendements potentiels plus eleves mais sont souvent moins liquides et presentent un niveau de risque
different par rapport aux produits financiers cotées en bourse.

Promoteur

Assume un role central dans le secteur de limmobilier en participant activement a toutes les etapes d'une operation
immaobiliere, de la conception initiale a la commercialisation finale. Le promoteur identifie et évalue les opportunités
foncieres, puis procede a la planification détaillee de lopération.

R

Remboursement anticipée :
Remboursement du capital et des interéts de linvestissement avant la date d'echeance initialement prevue.

Remboursement in fine:
Methode de remboursement ou linvestisseur recolt le remboursement du capital investi a la fin de la periode
determinee, plutdt gue de recevoir des remboursements partiels tout au long de la duree de linvestisserment.

Remboursement périodique :
Remboursement regulier d'une partie du capital emprunte a des intervalles reguliers, generalement sous la forme
de versements mensuels, trimestriels ou annuels.

Rentabilite .

Mesure le rendement financier d'un investisseur, representant le benefice ou le rendement en pourcentage genere
par ses engagements financiers dans les offres dinvestissement presentees sur CROWN FUNDING. Cest un
indicateur clé de la performance financiere du portefeuille.

Rentabilité cible :

Indigue le rendement financier vise par les investisseurs lors de leur participation a une offre dinvestissement sur
CROWN FUNDING et gui peut etre influencee par plusieurs facteurs. En d'autres termes, il s'agit du niveau de
rendement espere gue les investisseurs cherchent a atteindre en investissant dans une operation specifigue.

Représentant de la masse obligataire:
Fait reference a la representation de l'ensemble des investisseurs souscrivant a une offre dlinvestissement
determinee, et est assuree par CROWN FUNDING.
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Risque:

Probabilite de subir des pertes financieres par rapport a un investissement effectue sur CROWN FUNDING. Les
risques associes a linvestissement dans les opéerations immobilieres sont detailles dans la FICI, Avertissement :
Linvestissement en obligation fait porter un risque de perte partielle ou totale du capital en cas de défaut pour
des profits limités au rendement qui peut étre réalisé. Veillez a ne dedier a l'investissement que les fonds dont
VOUS n'aurez pas besoin a court terme et a adopter une approche de diversification de votre épargne pour une
meilleure gestion financiere.

S

Signature électronique

Permet de signer numeriguement des documents de maniere securisee et légale en utilisant des moyens
electroniques tels gue des codes Elle confere une validite juridigue aux documents signes de cette maniere, offrant
un processus efficace et dematéerialise pour CROWN FUNDING.

Simulateur de remboursement :

Disponible dans les espaces des investisseurs, permet d'estimer les remboursements associes a un investissement.
En gjustant des parametres tels que le montant investi, les investisseurs peuvent anticiper les remboursements,
evaluer la rentabilite et prendre des decisions eclairees.

Souscription :
Implique de participer a une offre dinvestissement proposee sur CROWN FUNDING en remplissant un bulletin de
souscription et en fournissant les fonds necessaires pour devenir investisseur a l'opéeration.

Specialiste immobilier :

Professionnel du domaine immobilier (architecte, promoteur, marchand de biens) possedant une connaissance
approfondie du secteur. En tant guoperateur, il est la personne initiatrice dune levee de fonds sur CROWN
FUNDING

T

Ticket dentrée:

Montant minimum gue chaque investisseur doit engager pour participer a une offre d'investissement presentee sur
CROWN FUNDING. Bien gue ce montant puisse varier d'une operation a lautre, il est genéralement fixe a 1000
euros.

V

Vehicule d'investissement :
Structure Juridigue gui peut etre utilisee pour regrouper les fonds de plusieurs investisseurs afin d'investir
collectivement dans une offre dinvestissement presentee par CROWN FUNDING.
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